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Samtgemeinde Hanstedt
Der Samtgemeindeblirgermeister

Bekanntmachung

23. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Hanstedt
« Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bezirksregierung LUneburg hat mit Verfiigung vom 25.10.2004 (Az: 204.22-21101-WL/Han-23)
gem. § 6 BauGB die vom Samtgemeinderat Hanstedt am 29.06.2004 beschlossene 23. Anderung
des Fléchennutzungsplans' und dem Erlauterungsbericht dazu genehmigt. Die 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes hat folgenden Geltungsbereich:

. [Thieshope !
- PLANZEICHENERKLARUNG

Autobahn/
Uberértliche Hauptverkehrsstrall

Granflachen (Verkehrsgriin)

Flache filr die Landwirtschaft

Flache far Wald

Parkplatz

Grenze des réumlichen Geltungs
bereichs der 23. Anderung des
Flachennutzungsplans

Wit der Verdffentlich dieser Bekannimachung im Amtsblat fur den Landkreis Harburg wird diese Anderung
des Flachennutzungsplanes wirksam. Der Plan und der Erldulerungsberichl konnen wahrend der
Offnungszeiten (M0.-Fr. 08,30 — 12.00 Uhr, Do; 15.00 — 18.00 Uhr) oder nach tel. Terminvereinbarung
(04184/80350) im Rathaus, Rathaussir. 1, 21271 Hanstedt eingesehen werden. Uberden Inhall wird
Auskunft erteilt

Gemaf § 215 Abs. 1 BauGE wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 bis 3 Bau/G‘B bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn sie
nicht innarhalb fon 2 Jahren geltend gemacht wird. Die Laufzeit der Frist beginnt mit dieser
Bekanntmachuhg/ Die Verletzung ist schriftlich gegentiber der Samtgemeinde Hanstedt unter
Darlegung des|die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend zu machen.

Hanstedt, denfQ1. Dezember 2004
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Bekanntmachung
der Gemeinde Heidenau

Der Rat der Gemeinde Heidenau hat die Satzung iiber die Grenzen eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles der Gemeinde Heidenau 1m Bereich | Bintberg™ (Klarstellungs-.
Entwicklungs- und Erganzungssatzung . Heidenau-Biintberg™) in seiner offentlichen Sitzung
am 13.09.2004 gemall § 34 Abs. 4 Nr. 1 - 3 des Baugesetzbuches (BauGB) als Satzung
beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist in dem nachstehenden Kartenauszug durch
eine breite schwarze Linic kenntlich gemacht.

Die Satzung sowie ihre Begrundung konnen von jedermann ber der Gemeinde Heidenau.
HauptstraBe 24, 21258 Heidenau, withrend der Offnungszeiten eingesehen werden

Es wird gem. § 215 Abs. 2 BauGB darauf hingewiesen. dall eine Verletzung der in § 214
Abs, 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften dann
unbeachthch sind. wenn sie nicht schriftlich unter Bezeichnung der Verletzung mnerhalb von
zwel Jahren scit Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde Heidenau
geltend gemacht worden sind. Mangel der Abwigung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekanntmachung gegennber der Gemeinde
Heidenau geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften oder den Mangel der Abwigung begrunden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauGB tber die fristgeméfie
Geltendmachung und iiber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei Eintritt der in
den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile durch diese Satzung wird
hingewiesen.

Mit dem Tage der Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im Amisblatt des Landkrets
Harburg tntt die Klarstellungs-, Entwicklungs- und Ergidnzungssatzung _ Heidenau-Biintberg®
gemdl § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Heidenau. den '{J)//QV

)?AZ W

Die’Burgermeisterin
(Randt)
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Geltungsheraweh  der Klundtellungs-, Fotwickbungs- und  Freansangssatzung Hedenau-
Buntberg:

'I.
I‘L LY
i
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Satzung
zur Aufhebung der Satzung der Gemeinde Hollenstedt
iiber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung
im Geltungsbereich von Bebauungsplinen
vom 11. Mirz 2002

Auf der Grundlage der §§ 10 und 244 BauGB in Verbindung mit § 19 BauGB und des § 40
der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hollenstedt in seiner
Sitzung am 24. November 2004 folgende Satzung beschlossen:

§1

Anlass

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 24.06.2004 durch das Europaanpassungsgesetz
Bau ist die Teilungsgenehmigung nach § 19 BauGB weggefallen.

§2
Inhalt

1.Die Satzung iiber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenhmigung im Geltungsbereich von
Bebauungsplinen der Gemeinde Hollenstedt vom 11. Mirz 2002 wird ersatzlos aufgehoben.

2. Der Hinweis Nr. 3 iiber die Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung und 1. Anderung Gewerbegebiet
Hofstedter Berg® der Gemeinde Hollenstedt vom 14.08.2003 wird ersatzlos aufgehoben.

§3

Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt des
Landkreises Harburg in Krafi.

Hollenstedt, den 24. November 2004

Der Biirgermeister

//Z%

(Bohme)
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1. Anderungsatzung iiber die Erhebung von Gebiihren fiir die
Benutzung der Kindertagesstatte der Gemeinde Tespe
(Kindertagesstéatten-Gebiihrensatzung)

Aufgrund der §§ 6, 40 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom
22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Januar 2003
(Nds. GVBI. S. 36) unter Beriicksichtigung der Ubergangsregelungen gem. Art. 11 Nr. 12 des
Gesetzes zur Reform des Nds. Kommunalverfassungsrechts vom 01. April 1996 (GVBI. S.
82, 227), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Mai 1996 (GVBI S. 242) in Verbindung
mit §§ 1, 2 und 5 des Niedersachsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) i. d. F. vom
11. Februar 1992 (Nds. GVBI. S. 29), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. November
2001 (Nds. GVBL. S. 701) und i. V. m. § 20 des Gesetzes Uber Tageseinrichtungen flr Kinder
(KiTaG) vom 16. Dezember 1992 (Nds. GVBI. S. 353) in der z. Zt. geltenden Fassung hat
der Rat der Gemeinde Tespe in seiner Sitzung am 15. November 2004 folgende
Anderungssatzung beschlossen.

Artikel 1

§ 7 erhalt folgende Fassung:

1. Die Benutzungsgebilhren sind von den Sorgeberechtigten monatlich zu entrichten. Die
Benutzungsgebihren werden am 25. des jeweiligen Monats fallig. Es soll vom
Banklastschriftverfahren Gebrauch gemacht werden. Daher sollen die Sorgeberechtigten
einen widerruflichen Antrag zum Einzug der Geblihren erteilen.

2. Gebuhrenrickstéande kdnnen nach dem Niedersachsischen Verwaltungsvollistreckungs-
gesetz beigetrieben werden.

Artikel 2

Diese 1. Anderungssatzung tritt zum 01. Januar 2005 in Kraft.

Taspe o B i . &9 EY /.\:) (L
= D
Zeyn (Blrgermeister)
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Satzung
der Gemeinde Undeloh liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieRungsbeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 6 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), in der z.Z. geltenden Fassung und der §§ 132 und
133 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27 08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der
z.Z. geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Undeloh am 18.11.2004 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir beitragsfahige Er-
schlieRungsanlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrage nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches und dieser Satzung.

§2

Arten der ErschlieBungsanlagen

Beitragsfahige ErschlieBungsanlagen sind
1. die offentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege,
Wohnwege);

3. die Sammelstrallen innerhalb der Baugebiete

4. die Parkflachen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit
sie Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlies-
sung notwendig sind;

5. die Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandtelil
der Erschlielungsanlagen sind.

§3

Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlielungsaufwand fur:
1. Stralen, Wege und Platze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) zur Er-
schlieBung von Grundsticken in Baugebieten mit einer zulassigen Bebauung von
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ErschlieBungsbeitragssatzung

a) bis zu zwei Geschossen his zu einer Breite von 18 m,
b) Uber zwei Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,
wenn sie beidseitig zum Ausbau bestimmt sind;

2. StralRen, Wege und Platze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) zur Er-
schlieRung von Grundsticken in Baugebieten mit einer zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,
b) (ber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,
wenn sie einseitig zum Ausbau bestimmt sind;

3. Stralen, Wege und Platze (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) im Kernge-
biet, im Industriegebiet und im Sondergebiet gemak § 11 Abs. 3 BauNVO bis zu
einer Breite von 32 m, wenn sie beidseitig und bis zu 24 m, wenn sie einseitig
zum Ausbau bestimmt sind;

4. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen ( § 127 Abs. 2 Nr. 2
BauGB ) bis zu einer Breite von 5 m,

5. SammelstraBen ( § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 34 m;

6. Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1
bis 3 und Nr. 5 gehoren, bis zu einer Breite von 6 m; bei Anlagen nach Nr. 4 bis
zu einer Breite von 2 m;

7. Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der Nrm. 1 bis 5 ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, bis zu 20 v H. der Summe der Grundstiicksfla-
chen der durch sie erschlossenen Grundstlcke.

(2) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundsticke im Sinne von Abs. 1 unter-
schiedliche Breiten so ist der Aufwand fur die gro3te Breite beitragsfahig.

(3) Die in Abs. 1 Nr 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und Stand-
spuren, Moped-, Rad-, und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht
dagegen eventuelle Parkflachen und Grinanlagen. Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte
Breite umfasst nicht eventuelle Griinanlagen.

(4) Sie umfassen ferner nicht die zu den Erschlieungsanlagen gehérenden und zu
ihrer Herstellung notwendigen Béschungen und Stitzmauern sowie die Fahrbahnen
der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstral3en in der Breite ihrer an-
schlieBend freien Strecken.

(5) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten; sie werden ermittelt,
indem die Flache der gesamten Erschlielungsanlage durch die Lange der Anlagen-
achse geteilt wird.

(6) Endet die Stralle mit einem Wendehammer, so vergroliern sich die in Abs. 1 be-
stimmten Breiten fiir den Bereich des Wendehammers um 50 v.H., héchstens aber
um 8 m. Das Gleiche gilt fur Einmlndungsbereiche in andere und Kreuzungen mit
anderen Strallen.
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§4
Umfang des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Zum beitragfahigen ErschlieRungsaufwand gehoren die Kosten flir

a)
b)

c)

d)

den Erwerb der Flachen fiir ErschlieBungsanlagen,
die Freilegung,

die erstmalige Herstellung des Strallen- oder Wegekérpers einschlieRlich des
Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen
oder Vertiefungen,

die Herstellung:

der Rinnen sowie Randsteine,

der Radwege mit Schutzstreifen,

der Gehwege,

der Beleuchtungseinrichtungen,

der Entwasserungseinrichtungen,

der Béschungen, Schutz- und Stutzmauern

den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
die Herstellung der Parkflachen

die Herstellung der Grunanlagen,

die Herstellung der Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfasst auch

a)

b)

den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen
im Zeitpunkt der Bereitstellung,

diejenigen Kosten, die fir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter
Straflen (Bundesstrallen, Landessstrallen und Kreisstrallen)insowelt entste-
hen, als sie gegeniiber ihren anschlieBenden freien Strecken breiter herge-
stellt werden.

(3) Zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen flr ErschlieBungsanlagen gehort im
Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung i.S. des § 57 S. 4 BauGB
und des § 58 Abs. 1 S. 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

(4) Bei einseitig anbaubaren Strallen ist der Aufwand mit Ausnahme des Burgerstei-
ges an der anbaubaren Seite nur zur Halfte beitragsfahig, sofern die Ausbaubreite
Uber das hinausgeht, was flr die hinreichende ErschlieRung der Grundstucke an
der zum Ausbau bestimmten Seite unerlasslich ist.
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§5
Art der Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen entstan-
denen Kosten ermittelt.

(2) Er kann fur die einzelne Erschliefungsanlage oder fir bestimmte Abschnitte einer
Erschlielungsanlage ermittelt werden. Fur mehrere ErschlieRungsanlagen, die zur
ErschlieRung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand
insgesamt ermittelt werden.

§6

Anteil am beitraqsfiahigen ErschlieRungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand tragt die Gemeinde
10.v.H.

§7
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage oder einer Erschlies-
sungseinheit abgerechnet, bilden die vom Abschnitt oder der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§8
Verteilung des beitragspflichtigen ErschiieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (§ 6) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 7) unter Berticksich-
tigung der nachfolgenden Absatze nach dem Verhaltnis verteilt, in dem die Grund-
stlicke zueinander stehen. Dabel wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstulicke
nach Maf und Art berucksichtigt

(2) Als Grundstiicksflache gilt

1. bei Grundstlicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes,
einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes und teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(§ 34 BauGRB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes.

2. bei Grundstiicken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im Aullenbereich liegen, die
Teilflache im Bereich des Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB,
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3. bei Grundstlcken, die nicht unter Nr. 5 fallen und fur die kein Bebauungsplan und
keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht und die teilweise innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) und im Ubrigen im AulRen-
bereich ( §35 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundsticks, héchstens je-
doch die Flache,

a) wenn das Grundstiick an die ErschlieBungsanlage angrenzt zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer Linie, die in einem gleichmaligen Abstand
von 50 m dazu verlauft,

b)  wenn das Grundstiick nicht an die ErschlielBungsanlage angrenzt oder le-
diglich durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr verbunden ist,
die Flache der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundsticksseite
und einer Linie, die im gleichmaBigen Abstand von 50 m dazu verlauft;

4. bei Grundstiicken, die Uiber die sich nach Nrn. 2 und 3 ergebenen Grenzen hin-
aus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen ErschlieRungsan-
lage oder der ihr zugewandten Seite und einer Linie, die im gleichmafkigen Ab-
stand verlauft, der der ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht,

5. bei Grundstucken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichba-
rer Weise ( z.B. Friedhéfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten)
nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so ge-
nutzt werden, die Gesamtflache des Grundstiickes

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstlcksflache mit einem Nut-
zungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1. bei Baubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nuizbaren Grundstiicken, auf
denen keine Bebauung zulassig ist oder Grundstiicken, auf denen nur Garagen

oder Stellplatze errichtet werden durfen 1,00
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1.25
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50
4. bei Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen 1,75
5. bei Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen 2,00
6. bei Grundstiicken, die nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nut-

zung vergleichbaren Weise nutzbar sind und innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils so genutzt werden (z.B. Friedhofe, Sport-
platze, Freibader, Dauerkleingéarten) 0,50

(4) Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind. Ist die Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes
nicht feststellbar, werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je
angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundsticken
je angefangenen 2,20 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Kir-
chengebaude werden als eingeschossige Gebaude behandelt,

(5) Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulas-
sige Zahl der Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine gréere Geschosszah| zugelassen
oder vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen. Setzt der Bebauungs-
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plan anstelle einer Vollgeschosszahl eine Baumassenzahl oder nur die Hohe der
baulichen Anlage fest, gilt als Vollgeschoss die Baumassenzahl bzw. die héchste
Gebéaudehshe geteilt durch 3,5 auf ganze Zahlen abgerundet.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, flr die ein Bebauungsplan weder die Ge-
schosszahl, noch eine Baumassenzahl oder die Gebaudehohe festsetzt, ist
a) bei bebauten Grundstiicken die Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Hochstzahl der auf den
Grundsticken in der naheren Umgebung (§ 34 BauGB) Uberwiegend vorhande-
nen Vollgeschosse maligebend.

(7) Sind in einem Abrechnungsgebiet (§ 7), das durch ErschlieRungsaniagen im Sin-
ne von § 127 Abs. 2 Nr.1 BauGB (Anbaustrallen) oder § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
(Sammelstraflen) erschlossen wird, auler gewerblich genutzten Grundsticken und /
oder genutzten Grundstiicken, die in einem durch Bebauungsplan festgesetzten oder
nach § 34 BauGB zu beurteilenden Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO liegen, auch andere beitragspflichtige Grundstiicke vor-
handen, erhéhen sich die in Abs. 3 Nrn 1 bis 5§ genannten Nutzungsfaktoren fur die in
Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten gemal § 11 Abs. 3 BauNVO lie-
genden Grundstlicke sowie die Grundstlicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt
werden, um 0,5.

(8) Gewerblich genutzten Grundstucken stehen Grundstiicke gleich, die in ahnlicher
Weise genutzt werden (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgeb&ude, Pra-
xen fir Freiberufe).

§9

Grundsticke an mehreren ErschlieBungsaniagen

(1) Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfahige, nicht zur gemeinsamen Auf-
wandsermittiung (§ 130 Abs. 2 S. 3 BauGB) zusammengefasste ErschlieRungsanla-
gen im Sinne van § 127 Abs. 2 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder Erschlies-
sungsanlage beitragsfahig.

(2) Fur Grundstiicke, die von mehreren gleichartigen Erschlieungsanlagen im Sinne
von § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauGB, die in der Baulast der Gemeinde stehen, er-
schlossen werden, z.B. Anbaustrallen gem. § 127 Abs. 2 Nr.1 BauGB, wird die nach
dieser Satzung ermittelte und die bei der Verteilung zu berticksichtigende Beitrags-
flache zu Lasten der Ubrigen erschlossenen Grundstiicke bei jeder dieser Erschlies-
sungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht. Bei einer ErschlieRung durch ungleiche
ErschlieBungsanlagen, z.B. Anbaustrallen gem. § 127 Abs. 2 Nr, 1 BauGB und
Wohnwege gem. § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, kann keine Vergunstigung eingeraumt
werden.

(3) Werden Grundsticke durch mehrere gleichartige ErschlieBungsanlagen er-
schlossen, die nur zum Teil in der Baulast der Gemeinde stehen, wird die Verginsti-
gung gem. Abs. 2 nur fur die Teileinrichtungen gewahrt, die in der Baulast der Ge-
meinde stehen.
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(4) Die Vergunstigungsregelung gilt nicht fur Grundstucke in Gewerbe-, Industrie und
Kerngebieten sowie flir Grundstiicke, die tiberwiegend gewerblich oder industriell
oder uberwiegend fur Geschafts-, Buro oder Verwaltungsgebaude genutzt werden.

§10
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbetrag erho-
ben werden fur

a) den Erwerb oder die Bereitstellung der Erschlieffungsflachen,
b) die Freilegung der ErschlieRungsflachen,

c) die Herstellung der Strallen und Wege ohne Moped-, Rad- oder Gehwege und
ohne Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

d) die Herstellung der sowohl dem Fahrverkehr als auch dem FuRgangerverkehr
dienenden Verkehrsflachen (Mischflachen) ohne Entwasserungs- und Beleuch-
tungseinrichtungen,

e) die Herstellung der Gehwege oder einer von ihnen,

f) die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

g) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,
h) die Herstellung der Entwasserungseinrichtung,

i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

j) die Herstellung der Parkflachen

k) die Herstellung der Griinanlagen.

§ 11
Merkmale der entgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

(1) Stralken, Wege und Platze, FuBwege und Wohnwege sowie Sammelstrallen sind
entglltig hergestellt, wenn
a) sie an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stralle angeschlossen sind,

b) die Gemeinde Eigentiimer ihrer Flachen ist,
c) die Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungen vorhanden sind.
Dabei sind hergestellt

a) die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt, teer, Beton,
Pflaster oder einem dhnlichem Material neuzeitlicher Bauweise aufweist,

b) die Gehwege und Radwege sowie die mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Asphalt, Teer, Beton
oder einem ahnlichem Material neuzeitlicher Bauweise mit den technisch not-
wendigen Unterbau erhalten haben,
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¢) die sowohl dem Fahrverkehr als auch dem FuBgangerverkehr dienenden Ver-
kehrsflachen (Mischflachen), wenn sie eine oder mehrere der in a) und b) aufge-
fuhrten Befestigungsarbeiten aufweise,

d) die Entwasserungsanlagen, wenn die Stralenrinnen, die Straleneinlaufe oder
die sonst zur Ableitung des StraRenoberflachenwassers erforderlichen Einrich-
tungen betriebsfertig hergestellt sind,

e) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GréRe der Anlage und der ortli-
chen Verhaltnissen angepasste Anzahl von Beleuchtungskérpern hergestellt ist.

(2) Park- und Grunflachen sind entgltig hergestellt, wenn die Gemeinde Eigentiime-

rin ihrer Flachen ist und
a) die Parkflachen, die in Abs. 1 Satz 2b), d) und e) aufgefihrten Herstellungs-
merkmale aufweisen,

b) die Grunflachen gartnerisch gestaltet sind
(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale einer Er-

schlieBungsanlage abweichend von Abs. 1 und 2 durch Sondersatzung festgelegt.

§12
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsanlagen von Anlagen gemaR § 2 Ziffer 5 sowie der Ver-
teilungsmalfistab fir die Beitragserhebung werden durch Satzung im Einzelfall gere-
gelt.

§13
Vorausleistung auf den ErschlieRungsbeitrag

(1) Fur ein Grundsttick, fur das Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, kdnnen Vorausleistungen auf den Erschlieungsbeitrag verlangt wer-
den. wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstick genehmigt wird, oder wenn mit der
Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen wurde und die entglltige Herstellung
der ErschlieBungsanlage innerhalb von 4 Jahren zu erwarten ist.

(2) Die Vorausleistung darf die voraussichtliche Hohe des ErschlieBungsbeitrages
nicht Ubersteigen. Sie lasst das Recht der Gemeinde auf Erhebung der Erschlies-
sungsbeitrdge nach seiner Entstehung unberiihrt, ist jedoch mit der entgiltigen Bei-
tragsschuld zu verrechnen auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§14
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbe-
scheides Eigentumer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstick mit einem Erbbau-

recht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentumers beitragspflich-
tig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und Tei-
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leigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstlck, im Falle des Abs.1 Satz
2 auf dem Erbbaurecht und im Falle des Abs. 1 Satz 3 auf dem Wohnungs- und Tel-
leigentum.

§ 15
Beitragsbescheid

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrage und Vorausleistungen werden
durch Beitragshescheid festgesetzt.

§ 16
Falligkeit

Die festgesetzten Beitrage und Vorausleistungen werden einen Monat nach Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§17
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

In den Fallen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablo-
sung des ErschlieRungsbeitrages durch Vertrag vereinbart werden.

Der Ablosungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
Beitrages. Dabei ist der entsehende Erschliefungsaufwand anhand von Kostenvor-
anschlagen oder, falls och nicht vorhanden, der Kosten vergleichbarer Anlagen zu
veranschlagen und nach den Vorschriften dieser Satzung auf die durch die Erschlies-
sungsanlage erschlossenen Grundsticke zu verteilen.

Ein Rechtsanspruch aus der Ablésung besteht nicht. Durch Zahlung des Ablésungs-
betrages wird die Beitragspflicht entgliltig abgegolten.

§18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2004 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 09.05.1985 aulier Kraft.

Undeloh, den 18.11.2004

e\
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Satzung
der Gemeinde Undeloh tliber die Erhebung von Beitrdagen
nach § 6 NKAG fiir straBenbauliche MaBnahmen
(StraBenausbaubeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 6 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), in der z.Z. geltenden Fassung und des § 6 des Nie-
dersachsischen Kommunalabgabengesetztes (NKAG) vom 11.02.1992 (Nds. GVBI.
S. 30), in der z.Z. geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Undeloh am
18.11.2004 folgende Satzung beschlossen:

§1
Allgemeines

Die Gemeinde erhebt — sofern ErschlieBungsbeitrage nicht erhoben werden kénnen-
zur Deckung ihres Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Ver-
besserung und Erneuerung (Ausbau) ihrer offentlichen Strallen, Wege und Platze
(Offentliche Einrichtungen) — insgesamt, in Abschnitten oder Teilen — nach Malgabe
dieser Satzung Beitrage von den Grundstiickseigentumern, denen die Moglichkeit
der Inanspruchnahme dieser 6ffentlichen Einrichtung besondere wirtschaftliche Vor-
teile bietet (Anlieger).

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

(1)  Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren die Kosten fur

1. den Erwerb (einschlieRlich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten)
der fur die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der 6ffentlichen Ein-
richtung benétigten Grundflachen; dazu gehoren auch der Wert der von der
Gemeinde hierfir aus ihrem Vermogen bereit gestellten Flachen zum Zeit-
punkt der Bereitstellung.

2. die Anschaffung der offentlichen Einrichtung;
3. die Freilegung der Flache;

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn
mit Unterbau und Decke sowie flir notwendige Erhohungen und Vertiefungen
einschliellich der Anschliisse an den Strallen sowie Aufwendungen und Er-
satzleistungen wegen Verlangerung des Stral’enniveau;

5. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Wegen,
Platzen und FuRgangerzonen in entsprechender Anwendung von Nr. 4;

6. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von
a) Randsteinen und Schrammborden
b) Rad- und Gehwegen auch in kombinierter Form
¢c) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
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(1)

(2)

(1)

0 ~

d) Beleuchtungseinrichtungen

e) Rinnen und anderen Einrichtungen fur die Oberflachenentwasserung der
dffentlichen Einrichtung,

f)  Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

g) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushaltestellen) und
Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der éffentlichen Einrichtung sind:

h) niveaugleiche Mischflachen,
die Ausstattung von Fullgangerzonen;

die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung sowie Verwaltungs-
kosten, die ausschliellich der MaRnahme zuzurechnen sind;

die Fremdfinanzierung des beitragsfahigen Aufwandes

Die Gemeinde kann im Einzelfall durch erganzende Satzungen bestimmen,
das uber die genannten Kosten hinaus weitere genau bezeichnete Kosten zum
beitragsfahigen Aufwand gehoren.

Bei Stralen im Sinne von § 47 Nr. 2 NStrG sind Aufwendungen nach Abs. 1
Nr. 6 b, d und g nicht beitragsfahig, Absatz (2) gilt entsprechend.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Die Gemeinde ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fur die einzelne
offentliche Einrichtung. Sie kann den Aufwand hiervon abweichend auch flr
bestimmte Teile einer offentlichen Einrichtung (Aufwandsspaltung) oder fir
selbststandig nutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Einrichtung (Abschnittsbil-
dung) ermitteln oder bei der Aufwandsermittiung mehrere &6ffentliche Einrich-
tungen oder deren Abschnitte zu einem Abrechnungseinheit zusammenfas-
sen.

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Vorteilsbemessung

Der Anteil der Anlieger am Aufwand betragt

1. bei 6ffentlichen Einrichtungen, die Uberwiegend dem
Anliegerverkehr dienen 60 %

2. bei offentlichen Einrichtungen mit starken innerértlichen
Verkehr

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicher-
heitsstreifen, Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,
Busbuchten und Bushaltestellen auch innerhalb Park-
streifen, Radwege sowie Ersatzleistungen wegen Ver-



-941 -
StralRenausbaubeitragssatzung

anderung des Stralenniveaus 30 %

b) fir Randsteine und Schrammborde, Gehwege sowie
Griinanlagen als Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung 40 %

c¢) fir Beleuchtungseinrichtungen, flir Rinnen und andere
Einrichtungen der Oberflachenentwasserung sowie Rad-

und Gehwege in kombinierter Form 35 %
d) fir Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der

Busbuchten und Bushaltestellen 50 %
e) fur niveaugleiche Mischflachen 50 %

3. bei offentlichen Einrichtungen, die liberwiegend dem Durch-
gangsverkehr dienen,

a) bei Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicher-
heitsstreifen, Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,
Busbuchten und Bushaltestellen auch innerhalb Park-
streifen, Radwege sowie Ersatzleistungen wegen Ver-
anderung des Strallenniveaus 20%

b) fir Randsteine und Schrammborde, Gehwege sowie
Grlnanlagen als Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung 30 %

c) fur Beleuchtungseinrichtungen, flr Rinnen und andere
Einrichtungen der Oberflachenentwéasserung sowie Rad-

und Gehwege in kombinierter Form 30 %
d) fur Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der
Busbuchten und Bushaltestellen 40 %
3. bei Gemeindestralle im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG 60 %
(Wirtschaftswege)
4. bei FuBgangerzonen 60 %

(2) Den ubrigen Anteil am Aufwand tragt die Gemeinde

(3) Zuschisse Dritte sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat,
zunachst zur Deckung des Anteils der Gemeinde zu verwenden.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung von den Anteilen nach Absatz
1 abweichen, wenn wichtige Grinde flr eine anderer Vorteilsbemessung

§5
Abrechnungsgebiet

Die Grundsticke, von denen aus die offentliche Einrichtung, ein Abschnitt davon o-
der mehrere zur Abschnittseinheit zusammengefasste offentiiche Einrichtungen in
Anspruch genommen werden kénnen, bilden das Abrechnungsgebiet.
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§6

Verteilung des umlagefahigen Ausbauaufwandes

(1) Der umlagefahige Ausbauaufwand wird auf die Grundstlicke verteilt, von denen
aus die Moglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten 6ffentlichen Einrich-
tung oder eines bestimmten Abschnitts von ihr besteht (bertcksichtigungsfahige
Grundsticke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grundstlcke erfolgt im
Verhaltnis der Nutzflachen, die sich flur diese Grundstlicke aus der Vervielfachung
der mafigeblichen Grundstlicksflaiche mit dem nach den §§ 7 und 8 malgebli-
chen Nutzungsfaktor ergeben.

Grundstiick

(2) Als Grundstiicksflache gilt grundséatzlich der Flacheninhalt des Grundstiicks im
burgerlich-rechtlichen Sinn. Soweit Flachen beriicksichtigungsfahiger Grund-
stlicke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nut-
zungsfaktors nach § 7. Fir die tbrigen Flachen, einschlieRlich der im Aulzenbe-
reich liegenden Tellflachen jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbe-
grenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB, richtet
sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 8

(3) Als Grundstucksflache gilt bei Grundstucken mit baulicher oder gewerblicher Nut-
zung

1. die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles (§ 34 BauGB) oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungspla-
nes und teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§
34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstlcks,

2. die teilweise im Bebauungsplan oder im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs.
4 BauGB und im tbrigen im AuRenbereich liegen, die Teilflache im Bereich
des Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

3. flr die weder ein Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles (§ 34 BauGB) und im wbrigen im AuBenbereich liegen, die Gesamtflache
des Grundstiicks, héchstens jedoch die Flache,

a) wenn das Grundstlck an die offentliche Einrichtung angrenzt, zwischen
der Offentlichen Einrichtung und einer Linie, die in einem gleichmaligen
Abstand von 50 m verlauft,

b) wenn das Grundstuck nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzt oder le-
diglich durch einem zum Grundstuck gehorenden Weg mit ihr verbunden
ist, die Flache zwischen der der Flache der ¢ffentlichen Einrichtung zuge-
wandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in einem gleichmaligen
Abstand von 50 m dazu verlauft.

4. Wenn das Grundstiick tber die sich nach Nr. 2, 3a und b ergebenen Grenzen
hinaus bebaut oder gewerblich genutzt ist, die Flache zwischen der offentli-
chen Einrichtung oder der 6ffentlichen Einrichtung zugewandten Seite und ei-
ner Linie, die im gleichmaRigen Abstand verlauft, der der ubergreifenden Be-
bauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.
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(4) Als Grundstucksflache gilt bei Grundstliicken mit sonstiger Nutzung

(1)

1.

die nur in der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
nutzbar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Freizeitplatze, Freibader, Dauerklein-
garten) oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt
werden.

oder

ganz oder teilweise im Aullenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder weder ent-
sprechender Festsetzung in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise (z.B.
landwirtschaftlich) nutzbar sind

die Gesamtflache des Grundstlcks oder die Teilflache des Grundstiicks, die von
Abs. 3 nicht erfasst wird

§7

Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

Der Nutzungsfaktor bei berticksichtigungsfahigen Grundsticken, die baulich
oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Die Nutzungsfaktoren betragen

1. bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich
nutzbaren Grundstlicken, auf denen keine Bebauung
zulassig ist oder Grundstiicken auf denen nur Garagen oder

Stellplatze errichtet werden durfen 1,0000
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,2500
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,5000
4. bei Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen 1,7500
5. bei Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen 2,0000

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind. Gibt es in einem Gebaude wegen der Besonder-
heiten des Bauwerkes kein Vollgeschoss im Sinne der Landesbauordnung,
werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundsticken je angefan-
gene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstucken
je angefangene 2,20 m Héhe des Bauwerkes (Traufhéhe) als ein Vollge-
schoss gerechnet.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzu-
lassige Zahl der Vollgeschosse. Setzt der Bebauungsplan anstelle einer Voll-
geschosszahl eine Baumassenzah! oder nur die Hohe der baulichen Anlage
fest, gilt als Vollgeschosszahl die Baumassenzahl bzw, die héchste Gebaude-
héhe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet werden. Ist im Einzelfall eine groere Geschosszahl zugelassen
oder vorhanden und geduldet, ist diese zugrunde zu legen.

In unbeplanten Gebieten oder Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder ei-
ne Geschosszahl, noch eine Baumassenzahl oder die Gebaudehohe festge-
setzt, ist
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(1)

(2)

a) bei bebauten Grundsticken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse,

b) bei unbebauten oder bebaubaren Grundstiicken die Hochstzah! der auf
den Grundsticken in der Naheren Umgebung (§ 34 BauGB) uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse
mafRkgebend.

Sind in einem Abrechnungsgebiet ( § 5) auller gewerblich genutzten Grund-
stiicken, die in einem durch Bebauungsplan festgesetzten oder nach § 34
BauGB zu beurteilenden Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiete im
Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO liegen, auch andere beitragspflichtige Grund-
stlicke vorhanden, erhdhen sich die in Abs. 1 genannten Nutzungsfaktoren fir
die in Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebieten liegenden Grund-
stlicke sowie die Grundstlicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden,
um 0,5. Gewerblich genutzten Grundstiicken stehen Grundstucke gleich, die in
ahnlicher Weise genutzt werden (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahn-
hofsgebaude, sowie Praxen fur freie Berufe),

§8

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

Far die Flachen nach § 6 Abs. 4 dieser Satzung gelten die nachfolgenden
Nutzungsfaktoren.

Die Nutzungsfaktoren betragen bei Grundstucken, die

1. wegen entsprechender Festsetzung in einem Bebauungsplan
nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer
Weise nutzbar sind ( z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze,
Freibader, Dauerkleingarten) oder innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) so genutzt werden 0,5000

2. im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechen-

der Festsetzung in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise
nutzbar sind ( z.B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie unbebaut sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen 0,0167
bb) Nutzung als Grinland, Ackerland oder Gartenland 0,0333
cc) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau ¢0.4.) 1,0000

b) sie in einer der baulichen oder gewerbliche Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden (z.B. Friedhéfe, Sport- und Fest-
platze, Freibader, Dauerkleingarten, Campingplatze ohne
Bebauung) 0,5000

c) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder
landwirtschaftliche Nebengebaude vorhanden sind, fiir eine
Teilflache, die sich aus der Grundflache der Baulichkeiten ge-
teilt durch die Grundflachenzahl von 0,2 ergibt 1,0000
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mit Zuschlagen von je 0,2500 fur jedes weitere uber dem ersten
Vollgeschoss liegende Vollgeschoss, fiir die Restflache gilt a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden, und eine Bebauung be-
steht,

fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache
der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl von 0,2
ergibt, 1,0000

mit Zuschlagen von je 0,2500 flr jedes weitere Uber dem
ersten Vollgeschoss tatsachlich vorhandenen Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt b),

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fur eine Teilflache,
die sich rechnerisch aus der Grundflachen der Baulichkeit
geteilt durch die Grundflachenzahl von 0,2 ergibt. 1,5000

mit Zuschlagen von je 0,3750 fur jedes weitere Uber dem
ersten Vollgeschoss tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt a),

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fir die von der Satzung erfassten
Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- und Gewerbe-
betrieben dienen, 1,5000

mit Zuschlagen von je 0,3750 fiir jedes Uber dem ersten
Vollgeschoss tatsachlich vorhandene Vollgeschoss

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0000

mit Zuschlagen von je 0,2500 fir jedes Uber dem ersten
Vollgeschoss tatsachlich vorhandene weitere Vollgeschoss,

fur die Restflache gilt a).
(3) Was als Vollgeschosse gilt, ergibt sich aus § 7 dieser Satzung.

§9
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Fur Grundstticke, die von mehreren gleichartigen éffentlichen Anlagen im Sinne
von § 1 dieser Satzung, die in der Baulast der Gemeinde stehen, erschlossen
werden, wird die nach dieser Satzung ermittelte und die bei der Verteilung zu be-
ricksichtigende Beitragsflache zu Lasten der Gemeinde bei jeder dieser offentli-
che Anlage nur zu 2/3 in Ansatz gebracht.

(2) Die Vergunstigungsregelung gilt nicht fur Grundstlcke in Gewerbhe-, Industrie und
Kerngebieten sowie fiir Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich oder industriell
oder tberwiegend fiir Geschafts-, Buro oder Verwaltungsgebaude genutzt wer-
den.
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(3) Werden Grundstiicke durch mehrere gleichartige offentliche Anlagen erschlos-
sen, die nur zum Teil in der Baulast der Gemeinde stehen, wird die Verglinsti-
gung gem. Abs. 1 nur fUr die Teileinrichtigungen gewahrt, die in der Baulast der
Gemeinde stehen.

§10
Aufwandsspaltung

Der Beitrag kann ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge selbststandig erho-
ben werden fur

1. den Grunderwerb der &ffentlichen Einrichtung,

2 die Freilegung der ¢ffentlichen Einrichtung,

3. den Ausbau der Fahrbahn mit oder ohne Randsteinen oder Schrammborden,

4 den Ausbau der Radwege oder eines von mehreren, mit oder ohne Randstei-
nen oder Schrammborden,

5 den Ausbau der Gehwege oder eines von mehreren, mit oder ochne Rand-
steine oder Schrammborden,

6. den Ausbau kombinierter Rad- und Gehwege oder eines von mehreren, mit
oder ohne Randsteine oder Schrammborden,

7. den Ausbau von niveaugleichen Mischflachen,

8. den Ausbau der Oberflachenentwasserung der &ffentlichen Einrichtung,

9. den Ausbau der Beleuchtung der &ffentlichen Einrichtung,

10. den Ausbau von Parkflachen oder einer von mehreren,

11. den Ausbau von Grunflachen oder einer von mehreren.

§ 11
Entstehung der Beitragspflicht

(1)  Die Beitragspflicht entstenht mit Beendigung der beitragsfahigen Malknahme.

(2) Inden Fallen der Aufwandsspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der Been-
digung der TeilmaRnahme und dem Ausspruch der Aufwandsspaltung.

(3) Bei der Abrechnung selbststandig nutzbarer Abschnitte entsteht die Beitrags-
pflicht mit der Beendigung der AbschnittsmalRnahme und dem Abschnittsbil-
dungsbeschluss.

(4)  Die beitragsfahigen MaRnahmen sind erst beendet, wenn die technischen Ar-
beiten entsprechend dem von der Gemeinde aufgestellten Bauprogramm fer-
tiggestellt sind, der Aufwand berechenbar ist und in den Fallen der Abséatze 1
und 3 die erforderlichen Grundflachen im Eigentum der Gemeinde stehen.
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§ 12

Vorausleistung

Sobald mit der Durchfiihrung der Bauarbeiten begonnen worden ist, kann die Ge-
meinde angemessene Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitra-
ges erheben. Die Vorausleistung ist mit dem entgtiltigen Beitrag zu verrechnen, auch
wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§13
Beitragspflichtige

(1)  Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbeschei-
des Eigentimer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbau-
recht belastet, ist an Stelle des Eigentumers der Erbbauberechtigte beitrags-
pflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Waoh-
nungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer
nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2)  Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstiick und im Fall des Abs.
1 Satz 2 auf dem Erbbaurecht.

§14
Beitragsbescheid

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrage und Vorausleistungen werden
durch schriftlichen Bescheid festgesetzt,

§ 15
Flligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrage und Vorausleistungen werden einen
Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§16
Abldésung

Solange die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann ihre Ablésung durch Ver-
trag vereinbart werden.

Der Ablosungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
Beitrages. Dabei ist der flir die Ausbaumalnahme entstehende Ausbauaufwand an-
hand von Kostenvoranschlagen oder, falls solche noch nicht vorliegen, anhand der
Kosten vergleichbarer Ausbaumanahmen zu ermitteln und nach den Vorschriften
dieser Satzung auf die verteilhabenden Grundstiicke zu verteilen.
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Mit der Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht fur die betroffenen
Ausbaumalinahme endguiltig abgegolten.

§17

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt zum 01.01.2004 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom
25.11.1985 aulder Kraft.

Undeloh, den 18.11.2004




